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ЧАСТЬ  I. КОНКУРС 
РАЗДЕЛ 1.1. ТЕРМИНЫ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ В КОНКУРСНОЙ

ДОКУМЕНТАЦИИ

Конкурс - форма торгов, победителем которых признается участник конкурса, предложивший за указанный организатором конкурса в конкурсной документации размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в течение одного года выполнить наибольший по стоимости объем работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс

Предмет конкурса - право заключения договоров управления многоквартирным домом в отношении объекта конкурса

Объект конкурса - общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс

Организатор конкурса – Местная администрация муниципального образования Лебяженское городское поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области. 

Управляющая организация - юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, которые осуществляют управление многоквартирным домом на основании результатов конкурса

Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения - плата, включающая в себя плату за работы и услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, установленная из расчета 1 кв. метра общей площади жилого помещения. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается одинаковым для собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме

Претендент - любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, представившие заявку на участие в конкурсе

Участник конкурса - претендент, допущенный конкурсной комиссией к участию в конкурсе.

Конкурсная документация – документация, утвержденная организатором конкурса, о проведении торгов в форме конкурса на право заключения договоров управления многоквартирным домом. 

Заявка на участие в конкурсе (далее – Заявка) – письменное подтверждение согласия участника размещения заказа участвовать в конкурсе, поданная в срок и по форме, установленной конкурсной документацией.

Конкурсная комиссия – конкурсная комиссия, созданная органом местного самоуправления (далее – комиссия), для проведения конкурсных процедур в порядке, предусмотренном Постановлением Правительства Российской Федерации от 06 февраля 2006 г. №75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом». Конкурсной комиссией осуществляется рассмотрение заявок на участие в конкурсе и проведение конкурса.

РАЗДЕЛ I.2. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ ПРОВЕДЕНИЯ КОНКУРСА
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1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1 Законодательное регулирование

1.1.1 Настоящая конкурсная документация подготовлена в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 06 февраля 2006 г. №75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом». 

1.2 Организатор конкурса.

1.2.1 Организатор конкурса проводит конкурс, предмет которого указан в Информационной карте конкурса, в соответствии с процедурами, условиями и положениями настоящей конкурсной документации.

1.3 Предмет конкурса. Сроки внесения платы за содержание и ремонт помещения и коммунальные услуги. 

1.3.1 Организатор конкурса извещает о проведении конкурса на право заключения договоров управления многоквартирными домами в отношении объекта конкурса и возможности подавать заявки на участие в конкурсе не менее чем за 30 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

1.3.2 Не позднее, чем за 25 дней до даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе организатор конкурса уведомляет всех собственников помещений многоквартирных домов о дате проведения конкурса путем размещения сообщения в местах, удобных для ознакомления собственниками помещений в многоквартирном доме, - на досках объявлений, размещенных во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

1.3.3 Сроки внесения платы за содержание и ремонт помещения и коммунальные услуг указаны в Информационной карте конкурса.

1.4 Проведение осмотров объекта конкурса 

1.4.1. Проведение осмотров претендентами и другими заинтересованными лицами объекта конкурса осуществляется  в соответствии с датой и временем, указанными в извещении о проведении конкурса.

1.4.2 Проведение таких осмотров осуществляется каждые 5 рабочих дней с даты опубликования извещения о проведении конкурса, но не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

1.5 Требования к претендентам

1.5.1 В настоящем конкурсе может принять участие любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный  предприниматель.

1.5.2 Претендент должен соответствовать следующим требованиям:

-  соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

-  в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

-  деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

- отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации, и решение по такой жалобе не вступило в силу;

- отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

-  внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации

2. КОНКУРСНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

2.1 Содержание конкурсной документации

2.1.1 Конкурсная документация включает перечисленные ниже документы, а также  изменения и дополнения, вносимые в Конкурсную документацию в порядке, предусмотренном пунктом 2.3 настоящего Раздела.

	Часть I
	Конкурс

	Раздел I.1
	Термины, используемые в конкурсной документации

	Раздел I.2
	Общие условия проведения конкурса

	Раздел I.3
	Информационная карта конкурса

	Раздел I.4
	Образцы форм и документов для заполнения претендентами

	1.4.1.
	Форма описи документов

	1.4.2.
	Форма заявки на участие в конкурсе

	1.4.3.
	Форма анкеты претендента

	1.4.4.
	Форма доверенности

	1.4.5.
	Форма договора обеспечения заявки на участие в конкурсе

	1.4.6
	Расписка о получении заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами

	Часть II
	Проект договора

	Часть III
	Приложения

	1
	Акты о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме являющимся объектом конкурса

	2
	Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах, являющихся объектом конкурса

	3
	Размер платы за содержание и ремонт жилых помещений


2.1.2 Конкурсная документация может полностью или частично предоставляться в виде электронного документа. При этом в случае разночтений преимущество имеет текст конкурсной документации на бумажном носителе подписанный организатором конкурса. При разрешении разногласий (в случае их возникновения) Конкурсная комиссия будет руководствоваться текстом конкурсной документации на бумажном носителе, подписанным организатором конкурса и не несет ответственности за содержание конкурсной документации, полученной претендентом вне порядка, изложенного в Конкурсной документации.

2.2 Разъяснение положений конкурсной документации

2.2.1 Организатор конкурса вправе давать разъяснения положений конкурсной документации.

2.2.2 Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение 2 рабочих дней от даты поступления запроса организатор конкурса направляет разъяснения в письменной форме, если указанный запрос поступил к организатору конкурса не позднее, чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.
2.2.3 В течение одного дня со дня направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором конкурса на сайте www.torgi.gov.ru;    с указанием предмета запроса, но без указания лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.
2.2.4 Организатор конкурса в соответствии с датой и временем, указанными в извещении о проведении конкурса, организует проведение осмотра претендентами и другими заинтересованными лицами объекта конкурса. Организатор конкурса организует проведение таких осмотров каждые 5 рабочих дней с даты опубликования извещения о проведении конкурса, но не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. 
2.3 Внесение изменений в конкурсную документацию

2.3.1 Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее, чем за 15 дней до дня окончания подачи заявок на участие в конкурсе.
2.3.2 В течение 2 рабочих дней со дня принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса на сайте www.torgi.gov.ru; и направляются заказными письмами с уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документация. 

2.4 Отказ от проведения конкурса

Организатор конкурса, официально опубликовавший и разместивший на сайте www.torgi.gov.ru;    извещение о проведении открытого конкурса: 
2.4.1   вправе отказаться от проведения открытого конкурса в случае, если до дня проведения конкурса собственники помещений в многоквартирном доме выбрали способ управления многоквартирным домом или реализовали решение о выборе способа управления этим домом, конкурс не проводится. Отказ от проведения конкурса по иным основаниям не допускается.

2.4.2 Если организатор конкурса отказался от проведения конкурса, то организатор конкурса в течение 5 рабочих дней с даты принятия такого решения обязан в течение 2 рабочих дней - разместить такое извещение на официальном сайте. В течение 2 рабочих дней от даты принятия указанного решения организатор конкурса обязан направить или вручить под расписку всем претендентам, участникам конкурса уведомление об отказе от проведения конкурса в письменной форме, а также в форме электронных сообщений (в случае если организатору конкурса известны адреса электронной почты претендентов, участников конкурса). 

2.4.3 Организатор конкурса возвращает претендентам, участникам конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней от даты принятия решения об отказе от проведения конкурса.

3. ПОДГОТОВКА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ
3.1 Форма заявки на участие в конкурсе

3.1.1 Претендент подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме в запечатанном конверте, в соответствии с указаниями, изложенными в Информационной карте конкурса по форме, предусмотренной в настоящей Конкурсной документации. Представление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнять обязательные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные услуги.

3.2 Язык документов, входящих в состав заявки на участие в конкурсе

3.2.1 Все документы, входящие в состав заявки на участие в конкурсе, должны быть составлены на русском языке. Подача документов, входящих в состав заявки на иностранном языке должна сопровождаться предоставлением надлежащим образом заверенного перевода соответствующих документов на русский язык. 

Документы, происходящие из иностранного государства, должны быть надлежащим образом легализованы в соответствии с законодательством и международными договорами Российской Федерации. 

3.3 Требования к содержанию документов, входящих в состав заявки на участие в конкурсе

3.3.1 Заявка на участие в конкурсе, которую представляет претендент в соответствии с настоящей конкурсной документацией должна:

- быть подготовлена по форме, представленной в Разделе 3. настоящей конкурсной документации;

- содержать сведения и документы, указанные в Информационной карте конкурса.

3.3.2 Непредставление необходимых документов в составе заявки, наличие в таких документах недостоверных сведений, несоответствие претендента требованиям, установленным п.1.5 настоящей конкурсной документации, а также несоответствие заявки на участие в конкурсе требованиям, указанным в п.3.3.1  является основанием для отказа допуска претендента к участию в конкурсе. 

В случае установления фактов несоответствия участника конкурса требованиям к претендентам, установленным пунктом 1.5 настоящей конкурсной документации, конкурсная комиссия отстраняет участника конкурса от участия в конкурсе на любом этапе его проведения.

3.4 Требования к оформлению заявок на участие в конкурсе
3.4.1 Сведения, которые содержатся в заявках претендентов, не должны допускать двусмысленных толкований.

3.4.2 Все документы должны быть прошиты, скреплены печатью, заверены подписью (уполномоченного лица претендента – юридического лица и собственноручно заверены претендентом – индивидуальным предпринимателем, в том числе на прошивке) и иметь сквозную нумерацию страниц. Верность копий документов, представляемых в составе заявки на участие в конкурсе должна быть подтверждена печатью и подписью уполномоченного лица, если иная форма заверения не была установлена нормативными правовыми актами Российской Федерации. 

3.4.3 Все экземпляры заявки должны быть четко напечатаны. Подчистки и исправления не допускаются, за исключением исправлений, скрепленных печатью и заверенных подписью уполномоченного лица (для юридических лиц) или собственноручно заверенных (для индивидуальных предпринимателей). 

3.4.4 Все документы, представляемые претендентами в составе заявки на участие в конкурсе, должны быть заполнены по всем пунктам.

3.4.5 Представленные в составе заявки на участие в конкурсе документы претенденту не возвращаются.

4. ПОДАЧА ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ

4.1 Срок и порядок подачи и регистрации заявок на участие в конкурсе

4.1.1 Прием заявок заканчивается в день вскрытия конвертов с заявками, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении открытого конкурса (с учетом всех изменений извещения о проведении конкурса, являющихся неотъемлемой частью извещения о проведении конкурса) и Информационной карте конкурса. Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

Организатор конкурса оставляет за собой право продлить срок подачи заявок и внести соответствующие изменения в извещение о проведении открытого конкурса  в соответствии с пунктом 2.3 Раздела 2 настоящей конкурсной документации. 

4.1.2 Заявки на участие в конкурсе до последнего срока подачи заявок на участие в конкурсе подаются по адресу, указанному в извещении о проведении открытого конкурса и Информационной карте конкурса. Прием заявок прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов, по которому осуществляется вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе, указанному в извещении о проведении открытого конкурса после объявления  присутствующим при вскрытии конвертов с заявками о возможности подать заявки, изменить или отозвать поданные заявки. 

4.1.3 Каждый конверт с заявкой, поступивший в срок, указанный в пунктах 4.1.1, 4.1.2 настоящего Раздела, регистрируется уполномоченными лицами организатора конкурса.

Поступившие конверты с заявками регистрируются в Журнале регистрации заявок на участие в конкурсе, в порядке поступления конвертов с заявками. Запись регистрации конверта должна включать регистрационный номер заявки, дату, время, способ подачи, подпись и расшифровку подписи лица, вручившего конверт должностному лицу организатора конкурса. 

Лицу, вручившему конверт с заявкой на участие в конкурсе, Организатором конкурса по требованию Претендента выдается расписка в получении конверта с заявкой на участие в конкурсе. 

4.1.4 Заявки на участие в конкурсе, оформленные в соответствии с пунктом 3.4 Раздела 3, подаются претендентами в порядке и сроки, указанные в пункте 4.1 настоящего Раздела и в Информационной карте конкурса.

             Претендент подает заявку на участие в конкурсе в запечатанном конверте. На таком конверте указывается наименование открытого конкурса, на участие в котором подается данная заявка следующим образом: «Заявка на участие в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами Лебяженского городского поселения».
4.1.5. Претенденты, подавшие заявки, организатор конкурса обязаны обеспечить конфиденциальность сведений, содержащихся в таких заявках до вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Лица, осуществляющие хранение конвертов с заявками, не вправе допускать повреждение таких конвертов и заявок до момента их вскрытия.

4.1.6. Участник размещения заказа вправе не указывать на таком конверте свое фирменное наименование, почтовый адрес (для юридического лица) или фамилию, имя, отчество, сведения о месте жительства (для физического лица).
4.2 Изменение заявок на участие в конкурсе

4.2.1 Претендент, подавший заявку, вправе изменить заявку в любое время до момента вскрытия конкурсной комиссией конвертов с заявками. 

4.2.2 Изменения, внесенные в заявку, считаются неотъемлемой частью заявки на участие в конкурсе. 

4.2.3 Заявки на участие в конкурсе изменяются в следующем порядке.

Изменения заявки на участие в конкурсе подаются в запечатанном конверте. На соответствующем конверте указываются: наименование открытого конкурса в следующем порядке: «Изменение заявки на участие в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами Лебяженского городского поселения» ____ (регистрационный номер заявки).
Изменения заявки должны быть оформлены в порядке, установленном для оформления заявок на участие в конкурсе в соответствии с пунктом 3.4 Раздела 3. 

До последнего срока подачи заявок, установленного в пункте 4.1 настоящего Раздела, изменения заявок на участие в конкурсе подаются по адресу, указанному в извещении о проведении конкурса (с учетом всех изменений извещения о проведении конкурса, являющихся неотъемлемой частью извещения о проведении конкурса) и в Информационной карте конкурсе. 
4.2.4. Изменения заявок на участие в конкурсе регистрируются в Журнале регистрации заявок на участие в конкурсе в порядке, установленном в подпункте 4.2.3 настоящего Раздела. 

4.2.5. После окончания срока подачи заявок не допускается внесение изменений в заявки. 

4.2.6.  Конверты с изменениями заявок вскрываются конкурсной комиссией одновременно с конвертами с заявками на участие в конкурсе. 

4.2.7. В случае, если на конверте с изменениями заявки  на участие в конкурсе указано наименование (для юридического лица) или фамилия, имя, отчество (для индивидуального предпринимателя) претендента, либо конверт не запечатан и не маркирован в порядке, указанном выше, такие конверты с изменениями заявок на участие в конкурсе не принимаются организатором конкурса и возвращаются лицу, подавшему такой конверт.

4.3 Отзыв заявок на участие в конкурсе 

4.3.1 Претендент, подавший заявку на участие в конкурсе, вправе отозвать заявку в любое время до момента вскрытия конкурсной комиссией конвертов с заявками на участие в конкурсе. 

4.3.2 Заявки на участие в конкурсе отзываются в следующем порядке.

Претендент подает в письменном виде заявление об отзыве заявки, содержащее информацию о том, что он отзывает свою заявку. При этом в соответствующем заявлении в обязательном порядке должна быть указана следующая информация: наименование конкурса, регистрационный номер заявки на участие в конкурсе, дата, время и способ подачи заявки на участие в конкурсе. 

Заявление об отзыве заявки на участие в конкурсе должно быть скреплено печатью и заверено подписью уполномоченного лица (для юридических лиц) и собственноручно подписано индивидуальным предпринимателем претендентом. 

До последнего срока подачи заявок на участие в конкурсе, заявления об отзыве заявок на участие в конкурсе подаются по адресу, указанному в извещении о проведении конкурса и Информационной карте конкурса. 

4.3.3. Отзывы заявок на участие в конкурсе регистрируются в Журнале регистрации заявок на участие в конкурсе в порядке, установленном в подпункте 4.3.2 настоящего Раздела. 

4.3.4. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претенденту, отозвавшему заявку на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней от даты получения организатором конкурса уведомления об отзыве заявки. 

Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после начала процедуры вскрытия конвертов, в день их поступления возвращаются организатором конкурса претендентам.

4.4 Обеспечение заявок на участие в конкурсе

4.4.1 В качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе претендент вносит средства на указанный в Информационной карте счет. 

4.4.2 Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет 5 процентов размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирном доме.

4.4.3 Претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в Информационной карте.

4.4.4 Организатор конкурса возвращает претендентам, участникам конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней от даты принятия решения об отказе от проведения конкурса

4.4.5 Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства лицам, представившим заявки после начала процедуры вскрытия конвертов в течение 5 рабочих дней от даты подписания протокола вскрытия конвертов. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претенденту, отозвавшему заявку на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней от даты получения организатором конкурса уведомления об отзыве заявки.

4.4.6 Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются единственному участнику конкурса в течение 5 рабочих дней от даты представления организатору конкурса подписанного им проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств. При непредставлении организатору конкурса в срок, предусмотренный конкурсной документацией, подписанного участником конкурса проекта договора управления многоквартирным домом, а также обеспечения исполнения обязательств такой участник конкурса признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом и средства, внесенные им в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются

4.4.7  Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, в течение 5 рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

4.4.8 Организатор конкурса обязан возвратить в течение 5 рабочих дней от даты утверждения протокола конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, участникам конкурса, которые не стали победителями конкурса, за исключением участника конкурса, сделавшего предпоследнее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, которому средства возвращаются в порядке, предусмотренном пунктом 4.4.10

4.4.9 В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются

4.4.10 Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, в течение 5 рабочих дней от даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств.

5. ВСКРЫТИЕ КОНВЕРТОВ С ЗАЯВКАМИ НА УЧАСТИЕ В             

КОНКУРСЕ

5.1.1 В дату, время и в месте, указанные в извещении о проведении конкурса (с учетом всех изменений извещения о проведении конкурса, являющихся неотъемлемой частью извещения о проведении конкурса) и Информационной карте конкурса, конкурсной комиссией вскрываются  конверты с заявками на участие в конкурсе. 

Претенденты вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе. Уполномоченные представители претендента предоставляют документы, подтверждающие полномочия лица на осуществление действий от имени претендента. 

5.1.2    В день вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе, но не раньше времени, указанного в пункте 5.1.1 настоящего Раздела, конкурсная комиссия обязана объявить присутствующим при вскрытии таких конвертов претендентам о возможности подать заявки на участие в конкурсе, изменить или отозвать поданные заявки на участие в конкурсе до вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Указанное объявление должно быть сделано до вскрытия первого конверта в заявкой на участие в конкурсе.

5.1.3 Конкурсной комиссией вскрываются конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса, до времени вскрытия заявок на участие в конкурсе.

5.1.4 Наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для индивидуального предпринимателя) каждого претендента, конверт с заявкой на участие в конкурсе которого вскрывается, сведения и информация о наличии документов, предусмотренных конкурсной документацией, объявляются при вскрытии конвертов и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе

5.1.5 При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе конкурсная комиссия вправе потребовать от претендента, присутствующего на ее заседании, разъяснений сведений, содержащихся в представленных им документах и в заявке на участие в конкурсе. При этом не допускается изменение заявки на участие в конкурсе. Конкурсная комиссия не вправе предъявлять дополнительные требования к претендентам. Не допускается изменять предусмотренные конкурсной документацией требования к претендентам. Указанные разъяснения вносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

              Протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе ведется конкурсной комиссией. Указанный протокол размещается организатором конкурса, специализированной организацией в день его подписания на сайте www.torgi.gov.ru;    
5.1.6  Организатор конкурса, специализированная организация осуществляют аудиозапись вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Любой претендент, присутствующий при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе, вправе осуществлять аудио- и видеозапись вскрытия таких конвертов.

5.1.7 Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после начала процедуры вскрытия конвертов, в день их поступления возвращаются организатором конкурса претендентам.

6. РАССМОТРЕНИЕ ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ 

6.1.1 Конкурсная комиссия рассматривает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным конкурсной документацией и соответствие претендентов требованиям, установленным в пункте 1.5 Раздела 1. 

6.1.2 Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать десять рабочих дней со дня вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.
6.1.3 На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсная комиссия принимает решение о признании претендента участником конкурса или об отказе в допуске претендента к участию в конкурсе по основаниям, предусмотренным пунктом 3.3.2 конкурсной документации. Конкурсная комиссия оформляет протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе. 
6.1.4 Текст указанного протокола в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе размещается на сайте www.torgi.gov.ru    организатором конкурса. 

6.1.5 Претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, направляются уведомления о принятых конкурсной комиссией решениях не позднее 1 рабочего дня, следующего за днем подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

6.1.6 В случае если только один претендент признан участником конкурса, организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передает этому претенденту проект договора управления многоквартирными домами, входящий в состав конкурсной документации. При этом договор управления многоквартирными домами заключается на условиях выполнения обязательных работ и услуг, указанных в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирными домами.

6.1.7 В случае если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе принято решение об отказе в допуске к участию в конкурсе всех претендентов, организатор конкурса в течение 3 месяцев проводит новый конкурс. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса.
6.1.8 В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса в соответствии с протоколом вскрытия конвертов. Организатор конкурса обязан обеспечить участникам конкурса возможность принять участие в конкурсе непосредственно или через представителей. Организатор конкурса обязан осуществлять аудиозапись конкурса. Любое лицо, присутствующее при проведении конкурса, вправе осуществлять аудио- и видеозапись конкурса.

7. ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ КОНКУРСА
7.1.1 Конкурсная комиссия оценивает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным конкурсной документацией, а также на соответствие претендентов требованиям, установленным пунктом 1.5 Раздела 1 конкурсной документации.

7.1.2 Конкурс начинается с объявления конкурсной комиссией наименования участника конкурса, заявка на участие в конкурсе которого поступила к организатору конкурса первой, и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения. 

7.1.3 Участники конкурса представляют предложения в письменном виде по общей стоимости дополнительных работ и услуг в соответствии со стоимостью работ и услуг, указанной в конкурсной документации.
7.1.4 В случае если после троекратного объявления последнего предложения о наибольшей стоимости указанных дополнительных работ и услуг ни один из участников конкурса не предложил большей стоимости, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг.

7.1.5. Указанный в пункте 7.1.4 участник конкурса называет перечень дополнительных работ и услуг,  общая стоимость которых должна соответствовать представленному им предложению по стоимости дополнительных работ и услуг. 

7.1.6. В случае если общая стоимость определенных участником конкурса дополнительных работ и услуг равна стоимости его предложения или превышает ее, такой участник признается победителем конкурса.
В случае если указанная общая стоимость меньше стоимости его предложения, участник конкурса обязан увеличить предложение по стоимости дополнительных работ и услуг либо определить перечень дополнительных работ и услуг таким образом, чтобы их общая стоимость была равна или превышала представленное им предложение. При выполнении указанных требований участник конкурса признается победителем конкурса.

7.1.7. В случае если участник конкурса отказался выполнить требования, предусмотренные пунктом 7.1.6. конкурсной документации, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. В указанном случае победитель конкурса определяется в порядке, установленном пунктом 7.1.5.-7.1.6.

7.1.8.  Участник конкурса принимает обязательства выполнять обязательные и предложенные им дополнительные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, предоставлять коммунальные услуги, а также исполнять иные обязательства, указанные в проекте договора управления многоквартирными домами.

7.1.9. В случае если после троекратного объявления в соответствии с пунктом 7.1.3 настоящей конкурсной документации размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и наименования участника конкурса (для юридического лица), фамилии, имени, отчества (для индивидуального предпринимателя) ни один из участников конкурса не представил предложения по стоимости дополнительных работ и услуг, такой участник конкурса признается победителем конкурса.

7.1.10. Конкурсная комиссия ведет протокол конкурса, который подписывается в день проведения конкурса. Указанный протокол составляется в 3 экземплярах, один экземпляр остается у организатора конкурса.

7.1.11. Организатор конкурса в течение 3 рабочих дней от даты утверждения протокола конкурса передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора управления многоквартирными домами.

При этом стоимость каждой работы и услуги, входящей в перечни обязательных и дополнительных работ и услуг, определенных по результатам конкурса и подлежащих указанию в договорах управления многоквартирными домами, подлежит пересчету исходя из того, что общая стоимость определенных по результатам конкурса обязательных и дополнительных работ и услуг должна быть равна плате за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации.

            7.1.12. Текст протокола конкурса размещается на сайте www.torgi.gov.ru    организатором конкурса в течение 1 рабочего дня с даты его утверждения. 
7.1.13. Участник конкурса после опубликования или размещения на официальном сайте протокола конкурса вправе направить организатору конкурса в письменной форме запрос о разъяснении результатов конкурса. Организатор конкурса в течение 2 рабочих дней от даты поступления запроса обязан представить такому участнику конкурса соответствующие разъяснения в письменной форме.

7.1.14. Участник конкурса вправе обжаловать результаты конкурса в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

7.1.15. Протоколы, составленные в ходе проведения конкурса, заявки на участие в конкурсе, конкурсная документация, изменения, внесенные в конкурсную документацию, и разъяснения конкурсной документации, а также аудиозаписи процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и проведения конкурса хранятся организатором конкурса в течение 3 лет.

7.1.16. Организатор конкурса в течение 10 рабочих дней от даты утверждения протокола конкурса уведомляет всех собственников помещений в многоквартирном доме об условиях договора управления этим домом путем размещения проекта договора в порядке, предусмотренном пунктом 1.3.2 конкурсной документации.

8. ЗАКЛЮЧЕНИЕ ДОГОВОРА УПРАВЛЕНИЯ   МНОГОКВАРТИРНЫМИ ДОМАМИ  ПО РЕЗУЛЬТАТАМ ПРОВЕДЕНИЯ КОНКУРСА

8.1 Заключение договора управления многоквартирными домами. 

Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней от даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирными домами, а также обеспечение исполнения обязательств. Победитель конкурса в течение 20 дней, но не ранее чем через 10 дней со дня размещения протокола конкурса на официальном сайте от даты утверждения протокола конкурса направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирными домами собственникам помещений в многоквартирном доме для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации. 

8.1.1  В случае если победитель конкурса в течение десяти рабочих дней не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирными домами, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирными домами. 

В случае признания победителя конкурса уклонившимся от заключения договора управления многоквартирными домами организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирными домами участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. При этом заключение договора управления многоквартирными домами таким участником конкурса является обязательным.

В случае признания участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирными домами организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о принуждении этого участника заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

8.1.2 В случае если единственный участник конкурса признан уклонившимся от заключения договора управления многоквартирными домами, организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении его заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. 

8.1.3 Договор управления многоквартирными домами действует сроком три года и может быть продлен сроком на три месяца, если 

- большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

- товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;

- другая управляющая организация, отобранная организатором конкурса в соответствии с  Постановлением Правительства Российской Федерации от 06 февраля 2006 г. №75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» для управления многоквартирными домами, не приступила к выполнению договора управления многоквартирными домами.
8.2 Порядок изменения обязательств сторон

8.2.1. Обязательства сторон могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. 

8.2.2. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирными домами работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

8.3 Выполнение управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств

8.3.1 Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств составляет не более 30 дней от даты окончания срока направления собственникам помещений в многоквартирном доме подписанных управляющей организацией проектов договоров управления многоквартирным домом

8.3.2 Управляющая организация вправе взимать с собственников помещений плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном условиями конкурса и договором управления многоквартирным домом, от даты начала выполнения обязательств, возникших по результатам конкурса. Собственники помещений обязаны вносить указанную плату.

8.4 Предоставление обеспечения исполнения обязательств 

8.4.1 Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается организатором конкурса и указывается в Информационной карте конкурса и не может быть менее одной второй и более трех четвертей цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в течение месяца. Расчет производится в порядке, установленном Постановлением Правительства Российской Федерации от 06 февраля 2006 года № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом».
8.4.2 Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией, с которой заключается договор управления многоквартирным домом.

8.4.3 Обеспечение исполнения обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме, а обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций - в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление.

8.4.4 Размер и срок представления обеспечения исполнения обязательств, реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате энергоресурсов энергоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу определяется в Информационной карте конкурса.

8.4.5 Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, предусматривающий право собственников оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги определяется в Информационной карте конкурса.

8.5 Осуществление собственниками помещений контроля за выполнением обязательств управляющей организацией 

8.5.1 Управляющая организация обязана предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом

8.5.2 Собственник помещения в многоквартирном доме имеет право за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями

РАЗДЕЛ  I.3 ИНФОРМАЦИОННАЯ КАРТА КОНКУРСА

Следующая информация и данные для конкретного конкурса на размещение заказа на поставку товаров, выполнение работ и оказание услуги изменяют и/или дополняют положения Раздела I.2. Общие условия проведения конкурсов. При возникновении противоречия между положениями, закрепленными в Разделе I.2 и настоящей Информационной карты, применяются положения Информационной карты.

	№

п/п
	Наименование пункта
	Текст пояснений

	1
	Наименование организатора конкурса
	Организатор конкурса: Местная администрация муниципального образования Лебяженское городское поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области
Место нахождения и почтовый адрес: 188532, Ленинградская обл., Ломоносовский р-н, Лебяжье пгт, ул. Приморская, 68
E-mail: adm.lebiaje@mail.ru
Контактное лицо (по организации и проведению конкурса) –        Сумкина Елена Вадимовна (81376) 76-156

	2
	Предмет конкурса
	Открытый конкурс по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами Лебяженского городского поселения.
Предмет конкурса: право на заключение договора  управления многоквартирными домами.

Объекты конкурса, по которым проводится конкурс, указаны в приложениях  к конкурсной документации.

	3
	Краткие характеристики оказываемых услуг
	Участник конкурса, признанный победителем привлекается Организатором конкурса для оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах, выставленных на открытый конкурс.

Акты технического состояния каждого объекта конкурса (Приложение 1),
Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества (Приложение 2), 

Размер платы за содержание и ремонт общего имущества (Приложение 3)

	4
	Срок внесения платы собственником за содержание и ремонт помещения и коммунальные услуги
	Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до 25 числа месяца, следующего за расчетным, на основании  платежных документов, представленных управляющей организацией не позднее 10 числа месяца, следующего за расчетным

	5
	Претенденты
	В конкурсе могут принимать участие юридические лица  независимо от организационно-правовой формы или индивидуальные предприниматели.

	6
	Требования к претендентам
	- соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирными домами; 
- в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

- деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

- отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

- отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

- внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе

	
	Основания для отказа в допуске к участию в конкурсе
	Претенденту отказывается в допуске к участию в конкурсе в случае:

- непредставления определенных Информационной картой конкурса документов в составе заявки на участие в конкурсе либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

- несоответствия требованиям, установленным в пункте 1.5.2 конкурсной документации;

- несоответствия заявки на участие в конкурсе требованиям конкурсной документации. 

	
	Привлечение соисполнителей (субподрядчиков)
	Претендент вправе  привлекать к исполнению договора соисполнителей (субподрядчиков).

Соисполнитель (субподрядчик) должен соответствовать:
- установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирными домами; 

- в отношении него не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

- деятельность его не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

- отсутствие у него задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу.

	7
	Форма заявки на участие в конкурсе
	Претендент подаёт заявки на участие в конкурсе в письменной форме на бумаге формата А 4  в запечатанном конверте.

	8
	Документы, входящие в состав заявки на участие в конкурсе
	1. Сведения и документы о претенденте: 

- Заявка на участие в конкурсе (по форме Раздела 4);

- Наименование, организационно-правовая форма, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица; фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя; номер телефона (Анкета претендента (по форме Раздела 3);

- Выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридических лиц);

- Выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуальных предпринимателей);

- Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

- Реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе (указываются в заявке на участие в конкурсе по форме Раздела 3)

2. Документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

- Копии документов, подтверждающих право претендента и/или привлекаемых им соисполнителей выполнять работы, предусмотренные договором управления многоквартирными домами в соответствии с Приложениями 2,3,4 конкурсной документации.
- Документ подтверждающий внесение обеспечения заявки на участие в конкурсе 

- Копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период

3. Реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги (указываются в заявке на участие в конкурсе по форме, установленной  конкурсной документацией)

	9
	Требования к оформлению заявок на участие в конкурсе
	Участник конкурса должен подготовить один оригинальный экземпляр заявки на участие в конкурсе, который подшивается в один том.
Все материалы должны быть представлены в последовательности, как указано в описи,  иметь сквозную нумерацию страниц, которая располагается в правом нижнем углу. 

Все документы, представленные участниками размещения заказа, должны быть скреплены печатью и заверены подписью уполномоченного лица (для юридических лиц), подписаны индивидуальными предпринимателями собственноручно. Все документы, насчитывающие более одного листа, должны быть пронумерованы, прошиты, скреплены печатью и заверены подписью уполномоченного лица претендента – юридического лица и собственноручно заверены претендентом – индивидуальным предпринимателем, в том числе на прошивке.

Общий внешний конверт оформляется в соответствии с пунктом 4.1. На таком конверте указывается наименование конкурса, а именно: «Заявка   на участие в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами Лебяженского городского поселения. 
Претендент вправе не указывать на таком конверте свое фирменное наименование, почтовый адрес (для юридического лица) или фамилию, имя, отчество, сведения о месте жительства (для физического лица).

	10
	Количество экземпляров
	1 (один) оригинальный экземпляр

	11
	Срок и место подачи заявок на участие в конкурсе

Срок, место, порядок предоставления конкурсной документации и организация осмотра объектов

	Срок, место и порядок подачи заявок на участие в открытом конкурсе: Заявки на участие в конкурсе представляются организатору конкурса: - с 9-00 до 17-00 в рабочие дни, перерыв с 13-00 до 14–00, (время местное) с 03.12.2015 г. до 10-00 11.01.2016 г. по адресу: Ленинградская обл., Ломоносовский р-н, Лебяжье пгт, ул. Приморская, д. 68, каб. 1. 

Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

Срок, место, порядок предоставления конкурсной документации: конкурсная документация представляется бесплатно: - с 9-00 до 17-00 в рабочие дни, перерыв с 13- 00 до 14 – 00, с 03.12.2015 г. до 10-00 11.01.2016 г. по адресу: Ленинградская обл., Ломоносовский р-н, Лебяжье пгт, ул. Приморская, д. 68, каб. 8 на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в течение 2-х дней с момента подачи заявления. 

Разъяснение  положений конкурсной документации: с 9-00 до 17-00 в рабочие дни, перерыв с 13-00 до 14–00, с 03.12.2015 г. до 10-00 11.01.2016 г. по адресу: Ленинградская обл., Ломоносовский р-н, Лебяжье пгт, ул. Приморская, д. 68, каб. 8 разъяснение  конкурсной документации в письменной форме направляется по письменному запросу любого заинтересованного лица в течение 2-х рабочих дней со дня поступления запроса, если запрос поступил не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.
Место, дата и время вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе 11.01.2016 г., в 10-00 по адресу: Ленинградская обл., Ломоносовский р-н, Лебяжье пгт, ул. Приморская, 68, каб. 3.
Дата, время и место окончания рассмотрения заявок на участие в открытом конкурсе: 13.01.2016 г., в 11-00 по адресу: Ленинградская обл., Ломоносовский р-н, Лебяжье пгт, ул. Приморская, д. 68, каб. 3.
Дата, время и место  проведения открытого конкурса: 15.01.2016 г., в 11-00 по адресу: Ленинградская обл., Ломоносовский р-н, Лебяжье пгт, ул. Приморская, д. 68, каб. 3.
Осмотр объектов  проводится каждые пять дней с даты опубликования извещения о проведении конкурса, но не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе, по письменному заявлению любого заинтересованного лица

	12
	Критерии оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе и их значимость
	· Цена контракта 80 % 

· Качество работ, услуг и (или) квалификация участника 20 %

	13
	Порядок определения рейтинга заявок по критериям оценки и сопоставления заявок
	Определение рейтинга заявки по критерию цена контракта:

Рейтинг, присуждаемый заявке по критерию "цена контракта", определяется по формуле:
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- рейтинг, присуждаемый i-й заявке по указанному критерию;

Amax - начальная (максимальная) цена контракта 

Ai - предложение i-го участника конкурса по цене контракта.

Определение рейтинга заявки по критерию качество работ, услуг и (или) квалификация участника конкурса:

Предмет оценки заявки участника конкурса: 

квалификация участника конкурса.

Оценка квалификации участника конкурса производится на основании документов, представленных участником в соответствии с п.8 Информационной карты конкурса по следующим показателям:

Квалификация сотрудников – максимальное количество 40 баллов

Опыт оказания аналогичных услуг – максимальное количество 10 баллов

Деловая репутация участника, определяемая на основании предоставленных отзывов – максимальное количество 50 баллов

Рейтинг, присуждаемый заявке по критерию "качество работ, услуг и (или) квалификация участника конкурса определяется по формуле:
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- рейтинг, присуждаемый i-й заявке по указанному критерию;
[image: image5.png]


- значение в баллах (среднее арифметическое оценок в баллах всех членов конкурсной комиссии), присуждаемое комиссией i-й заявке на участие в конкурсе по k-му показателю, где k - количество установленных показателей. 
При оценке заявок по критерию "качество работ, услуг и (или) квалификация участника конкурса при размещении заказа на выполнение работ, оказание услуг" наибольшее количество баллов присваивается заявке с лучшим предложением по качеству работ, услуг и (или) квалификации участника конкурса, а в случае если результатом выполнения работ (оказания услуг) является создание товара - лучшему предложению по функциональным характеристикам (потребительским свойствам) или качественным характеристикам создаваемого товара. 

	14
	Порядок оценки заявок на участие в конкурсе
	Конкурс начинается с объявления конкурсной комиссией наименования участника конкурса, заявка на участие в конкурсе которого поступила к организатору конкурса первой, и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения. 

Участники конкурса представляют предложения по общей стоимости дополнительных работ и услуг в соответствии со стоимостью работ и услуг, указанной в конкурсной документации. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о наибольшей стоимости указанных дополнительных работ и услуг ни один из участников конкурса не предложил большей стоимости, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг.

Тот же участник конкурса называет перечень дополнительных работ и услуг,  общая стоимость которых должна соответствовать представленному им предложению по стоимости дополнительных работ и услуг. В случае если общая стоимость определенных участником конкурса дополнительных работ и услуг равна стоимости его предложения или превышает ее, такой участник признается победителем конкурса.

В случае если указанная общая стоимость меньше стоимости его предложения, участник конкурса обязан увеличить предложение по стоимости дополнительных работ и услуг либо определить перечень дополнительных работ и услуг таким образом, чтобы их общая стоимость была равна или превышала представленное им предложение. При выполнении указанных требований участник конкурса признается победителем конкурса.

В случае если участник конкурса отказался увеличить предложение по стоимости дополнительных работ и услуг либо определить перечень дополнительных работ и услуг таким образом, чтобы их общая стоимость была равна или превышала представленное им предложение, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. В указанном случае победитель конкурса определяется в порядке, установленном пунктом 7.1.5.-7.1.6 настоящей конкурсной документации.

Участник конкурса принимает обязательства выполнять обязательные и предложенные им дополнительные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, предоставлять коммунальные услуги, а также исполнять иные обязательства, указанные в проекте договора управления многоквартирными домами. В случае если после троекратного объявления в соответствии с пунктом 7.1.3 настоящей конкурсной документации размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и наименования участника конкурса (для юридического лица), фамилии, имени, отчества (для индивидуального предпринимателя) ни один из участников конкурса не представил предложения по стоимости дополнительных работ и услуг, такой участник конкурса признается победителем конкурса.
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	Предмет договора
	Оказание услуг по организации содержания и ремонта общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме по объектам конкурса согласно:

· перечню обязательных и дополнительных  работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющего объектом конкурса.

· перечню коммунальных услуг, представляемых управляющей организацией в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.
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	Порядок заключения договора управления многоквартирным домом 
	Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней от даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирными домами, а также обеспечение исполнения обязательств. 

Победитель конкурса в течение 20 дней, но не ранее чем через 10 дней со дня размещения протокола конкурса на официальном сайте от даты утверждения протокола конкурса направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме для подписания указанных договоров 

	17
	Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договору, предусматривающий право собственников оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги
	1) Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, осуществляется в соответствии с правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения утв. Постановлением  Правительства РФ от 13 августа 2006 г. № 491.   

В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договору, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате энергоресурсов энергоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу управляющей организацией предоставляется обеспечение исполнения обязательств в размере 50 (пятьдесят) % цены договора управления многоквартирным домом и в срок с момента наступления указанных обстоятельств до момента их устранения.

В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, предусматривающий право собственников оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги управляющая компания по заявлению собственника и в его присутствии составляет акт, в котором указывается перечень неисполненных либо ненадлежащим образом исполненных работ и услуг; на основании составленного акта, подписанного сторонами (собственником и управляющей компанией) управляющая компания обязана произвести перерасчет коммунальных услуг в течение трех рабочих дней и учесть сумму переплаты в расчете оплаты коммунальных услуг за следующий месяц.

2) Изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом, предусматривающие, что указанные обязательства могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения 
общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При  наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.
3) Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств, который должен составлять не более 30 дней с даты окончания срока направления собственникам помещений в многоквартирном доме подписанных управляющей организацией и подготовленных в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 06 февраля 2006 г. №75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» проектов договоров управления многоквартирным домом. Управляющая организация вправе взимать с собственников помещений плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном условиями конкурса и договором управления многоквартирными домами, с даты начала выполнения обязательств, возникших по результатам конкурса. Собственники помещений обязаны вносить указанную плату. 

4) Контроль собственниками помещений за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления осуществляется согласно Постановлению Правительства РФ от 13 августа 2006 г. № 491 в том числе:

· обязанность управляющей организации предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления;
· право собственника помещения в многоквартирном доме за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями; 

5) Срок действия договоров управления многоквартирным домом, составляет 3 года и может быть продлен сроком на 3 месяца, в случаях, предусмотренных п.41 пп.15  Постановления Правительства Российской Федерации от 06 февраля 2006 г. №75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом»:

- большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности; 

- товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом; 
- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению; 

- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с настоящими Правилами, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.
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	Обеспечение заявки на участие в конкурсе
	Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет:
Лот № 1 – 1 122,30 рублей;
Лот № 2 – 6 218,16 рублей.

Непредставление обеспечения заявки на участие в конкурсе является основанием для отклонения Конкурсной заявки.

Денежные средства перечисляются на расчетный счет Местной администрации муниципального образования Лебяженское городское поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области по следующим реквизитам:

УФК по Ленинградской области (Местная администрация МО Лебяженское городское поселение МО Ломоносовский мун. р-н ЛО л/с 05453004920)

ИНН 4720007705 / КПП 472001001  р/сч  40302810700003002307

в ГРКЦ ГУ Банка России по Ленинградской области, г. Санкт-Петербург

БИК 044106001
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	Обеспечение исполнения обязательств по договору
	Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается организатором конкурса в размере одной второй цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в течение месяца. Размер обеспечения обязательств рассчитывается по формуле согласно п. 42 Постановления Правительства РФ от 06.02.2006г. № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» и составляет: 7 340,46  рублей.


РАЗДЕЛ 1.4 ОБРАЗЦЫ ФОРМ И ДОКУМЕНТОВ ДЛЯ ЗАПОЛНЕНИЯ ПРЕТЕНДЕНТАМИ

1.4.1 ФОРМА ОПИСИ ДОКУМЕНТОВ, ПРЕДСТАВЛЯЕМЫХ ДЛЯ УЧАСТИЯ В КОНКУРСЕ

ОПИСЬ ДОКУМЕНТОВ,

представляемых для участия в открытом  конкурсе  по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами Лебяженского городского поселения
Настоящим ____________________________________________ подтверждает, что для 

(наименование претендента)

участия в открытом конкурсе на право заключения договора управления многоквартирным домом на оказание услуг по организации содержания и ремонта общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме направляются нижеперечисленные документы.

	№№ п\п
	Наименование
	Кол-во

страниц

	1. 1
	Заявка на участие в конкурсе (по форме 1.4.2. Раздела 1.4.) 
	

	2. 
	Анкета претендента (по форме 1.4.3. Раздела I.4.)
	

	3. 
	Выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридических лиц)
	

	4. 
	Выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуальных предпринимателей)
	

	5. 
	Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе
	

	6. 
	Копии документов, подтверждающие право претендента и/или привлекаемых им соисполнителей выполнять работы, предусмотренные договором управления многоквартирным домом и Приложениями 2,3 конкурсной документации, заверенные в установленном порядке
	

	7. 
	Документ подтверждающий внесение обеспечения заявки на участие в конкурсе 
	

	8. 
	Копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период, заверенные в установленном порядке
	

	*) Опись документов должна соответствовать п. 8 Информационной карты конкурса


1.4.2 ФОРМА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ

Дата, исх. номер

В конкурсную комиссию 

по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами

ЗАЯВКА

на участие в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами Лебяженского городского поселения 

1. Заявление об участии в конкурсе

_______________________________________________________________________________________,

(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)

_______________________________________________________________________________________,

 (место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

_______________________________________________________________________________________

(номер телефона)

заявляет об участии в открытом  конкурсе  по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами Лебяженского городского поселения.
Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет: ______________________________________________________________________________________
(реквизиты банковского счета)

2. Предложения претендента по условиям договора управления многоквартирным домом

_______________________________________________________________________________________

(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора управления многоквартирным домом способа внесения  собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет ________________________________________________________________________________
(реквизиты банковского счета претендента)

К заявке прилагаются следующие документы:

1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):

_______________________________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

2)  документ,  подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от  имени   юридического лица  или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

3) документы,  подтверждающие  внесение  денежных  средств  в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

_______________________________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

4) копии документов,  подтверждающих соответствие претендента требованию,  установленному подпунктом1    пункта 15   Правил проведения  органом местного самоуправления открытого конкурса по  отбору управляющей  организации  для  управления  многоквартирным домом, в  случае если федеральным законом установлены требования к лицам,   осуществляющим   выполнение   работ,  оказание услуг,
предусмотренных договором управления многоквартирным домом и Приложениями к  конкурсной документации
______________________________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

_______________________________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

 (должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

_________________  ____________________________________

    (подпись)                                               (ф.и.о.)

  "__" _____________ 20__ г.

М.П.

1.4.3 ФОРМА АНКЕТЫ ПРЕТЕНДЕНТА

	1. Полное и сокращенное наименования организации и ее организационно-правовая форма:

(на основании Учредительных документов, свидетельства о государственной регистрации, свидетельства о внесении записи в единый государственный реестр юридических лиц)

/Ф.И.О. претендента – индивидуального предпринимателя
	


	2. Регистрационные данные:

2.1 Дата, место и орган регистрации юридического лица, регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя 

(на основании Свидетельства о государственной регистрации)

Паспортные данные для претендента – индивидуального предпринимателя
	

	4. Юридический адрес/место жительства претендента
	Страна

	5. 
	Адрес 



	6. Почтовый адрес претендента
	Страна

	7. 
	Адрес



	8. 
	Телефон

	9. 
	Факс 

	10.    Номер телефона претендента
	


Мы, нижеподписавшиеся, заверяем правильность всех данных, указанных в анкете.

В подтверждение вышеприведенных данных к анкете прикладываются следующие документы:

1. ___________ (название документа) ____ (количество страниц в документе);

2. ___________ (название документа) ____ (количество страниц в документе);

…………………………………………………………………………………………...

n.    ___________ (название документа) ____ (количество страниц в документе).
Претендент (уполномоченный представитель)______________        ____________

                                                                                      

      
     (подпись)                                                             (Ф.И.О.)

М.П.
1.4.4 ФОРМА ДОВЕРЕННОСТИ НА УПОЛНОМОЧЕННОЕ ЛИЦО, НА ОСУЩЕСТВЛЕНИЕ ДЕЙСТВИЙ ОТ ИМЕНИ ЮРИДИЧЕСКОГО ЛИЦА ИЛИ ИНДИВИДУАЛЬНОГО ПРЕДПРИНИМАТЕЛЯ, ПОДАВШЕГО ЗАЯВКУ НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ

ДОВЕРЕННОСТЪ

на право представлять интересы организации на открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами Лебяженского городского поселения
г.____________                                                                     «___» ______________ 20__ г.
Настоящей доверенностью
 (наименование участника размещения заказа)

(далее в настоящей доверенности именуемое(ый) «Доверитель»),

в лице:

 (наименование должности, Ф.И.О. руководителя)

действующего на основании:
 (устава, положения и пр.)

уполномочивает: 

 (наименование должности, Ф.И.О. уполномоченного лица)

паспорт:

 (серия, номер, кем и когда выдан)

проживающего по адресу:

 (адрес места жительства)

представлять интересы Доверителя в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами Лебяженского городского поселения
 (указать наименование конкурса)

(далее в настоящей доверенности именуемый «Открытый Конкурс»), проводимом в соответствии с Постановлением Правительства РФ  №75 от 06.02.2006г. «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» (далее в настоящей доверенности именуется «Правила о порядке проведения конкурса») и выполнять все необходимые действия, связанные с настоящим поручением, в том числе - вместо лица уполномоченного действовать от имени Доверителя без доверенности:

1. определять условия, на которых Доверитель готов участвовать в Открытом Конкурсе;

2. определять перечень документов, включаемых Доверителем в заявку на участие в Открытом Конкурсе; 

3. подписывать документы, включаемые Доверителем в заявку на участие в Открытом Конкурсе, подписанные таким образом документы будут порождать для Доверителя предусмотренные в них обязательства Доверителя;

4. подписывать запросы в уполномоченный орган о разъяснении положений конкурсной документации Открытого Конкурса;

5. подписывать запросы в уполномоченный орган о разъяснении результатов Открытого Конкурса;

6. присутствовать на процедуре вскрытия конвертов с заявками на участие в Открытом Конкурсе;

7. осуществлять аудиозапись и /или видеозапись вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе; 

8. заверять копии документов, представляемых Доверителем для участия в Открытом Конкурсе.

Настоящая доверенность выдана сроком на:
 (указать прописью продолжительность действия доверенности)
 (указать с правом передоверия или без права передоверия)

Подпись доверяемого

 (подпись доверяемого)

заверяю.
1.4.5.  РАСПИСКА о получении заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирнымИ домАмИ
РАСПИСКА

о получении заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирными домами

Настоящая расписка выдана претенденту  

(наименование организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

в том, что в соответствии с Правилами проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 г.
№ 75,  


(наименование организатора конкурса)

принял(а) от него (нее) запечатанный конверт с заявкой для участия в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами в Лебяженском городском поселении
	Заявка зарегистрирована          “
	
	”
	
	20
	
	г. в
	


(наименование документа, в котором регистрируется заявка)

под номером  ______________________________________________________________________________
.
Лицо, уполномоченное организатором конкурса принимать заявки на участие в конкурсе

(должность)

	
	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)


	“
	___
	”
	______________
	2012
	г.
	


М.П.
ЧАСТЬ II. ПРОЕКТ ДОГОВОРА УПРАВЛЕНИЯ

МНОГОКВАРТИРНЫМ  ДОМом
ПРОЕКТ

ДОГОВОР №
управления многоквартирным домом с муниципальным образованием 

пгт. Лебяжье                                                                                                      "__" _______ 2015г.
              Собственник помещения в многоквартирном доме, расположенном по адресу: Ленинградская область, Ломоносовский район, Лебяженское городское поселение, _____________________________________________, в лице __________________________ (зарегистрирован по адресу: ___________________________________, паспорт серия ______ № ____________, выдан ____________________________), действующий на основании Свидетельства о государственной регистрации права собственности ______________________________________________ с одной стороны, именуемый далее «Собственник», и _______________________________________, именуемая далее «Управляющая  организация», в лице  _____________________________, действующего на основании Устава, с другой стороны, далее вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор об управлении многоквартирными домами (далее - Договор) о нижеследующем.

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1.
Настоящий Договор заключен в целях обеспечения благоприятных и
безопасных    условий    проживания    граждан    в    многоквартирных    домах,
обеспечения сохранности, управления, надлежащего содержания и ремонта
общего имущества в многоквартирном доме, а также обеспечения предоставления Собственнику коммунальных услуг.

1.2.
Настоящий   Договор   заключен   на   основании   протокола открытого конкурса по выбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, проведенного  _________ 2015 года.

1.3.
При  выполнении настоящего Договора Стороны  руководствуются
Конституцией   РФ,   Гражданским   кодексом   РФ,  Жилищным   кодексом   РФ,
Правилами    содержания    общего    имущества    в    многоквартирном    доме,
утвержденными   Правительством   РФ   и   иными   положениями   гражданского законодательства РФ.

1.4.
Состав      и      техническое      состояние      общего      имущества
многоквартирного дома на момент заключения настоящего Договора отражены
в Акте технического состояния многоквартирного дома (Приложение №1). 
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1.
Управляющая организация  принимает на себя обязательства совершать от имени и за счет Собственника, Нанимателя все  необходимые  юридические  и  фактические действия,  направленные на выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в    многоквартирных    домах,    по    предоставлению    коммунальных    услуг Собственнику (лицу, пользующемуся помещением на основании  соглашения с Собственником данного помещения), Нанимателю, а также осуществлять иную деятельность, направленную на достижение целей управления многоквартирными домами.

2.2.
Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту
общего   имущества   собственников   помещений   в   многоквартирном   доме,
предоставляемых Собственнику, Нанимателю, приведен в Приложении № 2.

2.3. Перечень коммунальных услуг, предоставление которых Собственнику и пользователям помещений в многоквартирном доме обеспечивается в рамках договора управления в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 6 мая 2011 г. № 354 (далее - Правила предоставления коммунальных услуг) приведен в Приложении № 3.
2.4. Перечень работ и услуг по управлению многоквартирным домом, соответствует правилам осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами, стандартам управления многоквартирным домом, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 15 мая 2013 г. № 416.
2.5. Перечень услуг и работ по настоящему Договору может быть изменен в соответствии с изменением законодательства путем заключения дополнительного соглашения к настоящему Договору, составленного в 2-х экземплярах и подписанного Сторонами.
3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1.
Обязанности Управляющей организации:

3.1.1.
Содержать    общее    имущество    в    многоквартирных    домах    в
соответствии    с    требованиями    нормативных   правовых    актов,    а   также
санитарных и эксплуатационных норм, правил пожарной безопасности.

3.1.2.
Создавать и обеспечивать благоприятные и безопасные условия для
проживания   граждан,   деятельности   организаций,   находящихся   в   нежилых
помещениях многоквартирного дома.

3.1.3. Управлять многоквартирными домами в соответствии с условиями настоящего Договора и законодательством.

3.1.4.
Организовывать предоставление коммунальных услуг надлежащего
качества    в    соответствии    с    Постановлением    Правительства    Российской
от 06.05.2012 г. N 354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных жилых домах и жилых домов»:

а)
заключать   от  имени   Собственника, Нанимателя  договоры   с   организациями  - поставщиками коммунальных услуг;

б)
контролировать   и  требовать  исполнения  договорных  обязательств
подрядчиками;

в)
устанавливать и фиксировать факт неисполнения или ненадлежащего
выполнения подрядчиком договорных обязательств, участвовать в составлении
соответствующих актов.

3.1.5.
Организовывать  выполнение  работ  и  услуг  по  содержанию  и
текущему   ремонту   общего   имущества   в   соответствии   с   Постановлением
правительства Российской Федерации «Об утверждении правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность» от 13.08.2006 N 491:

а)
проводить выбор исполнителей (подрядных, в т.ч. специализированных
организаций)   для   выполнения   работ  и   оказания  услуг   по   содержанию   и
текущему ремонту общего имущества и заключать с ними от имени и за счет
 собственника договоры, либо обеспечивать выполнение работ и оказание услуг

содержанию и текущему ремонту общего имущества самостоятельно;

б)
контролировать   и  требовать   исполнения  договорных  обязательств
подрядчиками;

в)
принимать   работы    и   услуги,    выполненные   и    оказанные   по
заключенным с подрядчиками договорам;

г)
устанавливать и фиксировать факт неисполнения или ненадлежащего
выполнения подрядчиком договорных обязательств, участвовать в составлении
соответствующих актов;

д)
подготавливать    и    представлять    Собственнику, Нанимателю предложения:    о проведении   капитального   ремонта   многоквартирного  дома,   по   перечню   и срокам проведения работ по капитальному ремонту и смете на их проведение, размеру платежа за капитальный ремонт для каждого собственника помещения, по переселению собственников и нанимателей из подлежащего капитальному ремонту помещения в помещения маневренного фонда на время капитального ремонта, если работы по ремонту не могут быть проведены без расселения, а также предложения по предоставлению гражданам другого помещения, если жилое помещение, занимаемое ими в подлежащем капитальному ремонту доме, не может быть сохранено в результате такого ремонта;

е)
осуществлять    подготовку    многоквартирных    домов    к    сезонной
эксплуатации;

ж)
обеспечивать    аварийно-диспетчерское   (аварийное)   обслуживание
многоквартирных домов;

з)
принимать   меры   к  обязательному  предварительному   письменному
уведомлению    граждан    о    проведении    технических    осмотров    состояния
внутридомового оборудования или несущих конструкций дома, расположенных
внутри помещений, их ремонта или замены, согласовывать сроки проведения

и) проводить в установленные сроки технические осмотры многоквартирных домов и корректировать данные, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами осмотра.

3.1.6. Представлять интересы Собственника, Нанимателя, связанные с управлением многоквартирным домом, в государственных органах и других организациях.

3.1.7. Обеспечивать сохранность и надлежащее использование объектов,
входящих в состав общего имущества многоквартирных домов.

3.1.8. По   требованию   Собственника, Нанимателя   знакомить   его   с   условиями
совершенных Управляющей организацией действий, сделок в целях
исполнения настоящего Договора.


3.1.9. Обеспечивать    Собственника, Нанимателя    информацией    об    организациях (название,      контактные      телефоны,      телефоны      аварийных      служб), осуществляющих   обслуживание   и   ремонт   помещения,   а   также   общего имущества; об организациях - поставщиках коммунальных и иных услуг.

3.1.10. Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на
многоквартирные дома, внутридомовое инженерное оборудование и объекты
придомового    благоустройства,    а   также    бухгалтерскую,    статистическую,
хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением
Договора.

3.1.11. Производить начисление, обеспечить сбор, перерасчет платежей за жилищные, коммунальные    и    иные    услуги    в    порядке    и    сроки,    установленные законодательством,   представляя   к   оплате  Собственнику или  Нанимателю счет   в   срок   до 10 числа месяца, следующего за расчетным, самостоятельно либо путем привлечения третьих лиц и контролировать исполнение ими договорных обязательств. 
3.1.12. Перечислять организациям  в порядке и сроки, установленные
заключенными договорами, денежные средства в уплату платежей за предоставленные ими услуги. 
3.1.13.
Информировать Собственника в письменной форме об изменении размеров установленных платежей, стоимости предоставляемых коммунальных услуг   не   позднее   чем     за   30   дней  до  даты   представления   платежных документов, на основании которых платежи будут вноситься в ином размере. 
3.1.14. Иметь открытые на каждый дом лицевые счета для внесения на них средств на текущее содержание 

3.1.15.
Ежегодно     знакомить     со     сметой     доходов     и     расходов
уполномоченного  представителя   Собственника  или Нанимателя в  течение   10  рабочих дней после установления размера платы за содержание и ремонт общего имущества.

3.1.16. Рассматривать обращения Собственника и иных Нанимателей и
принимать соответствующие меры в установленные сроки.

3.1.17. Представлять Собственнику или Нанимателю отчеты  о  выполнении  настоящего Договора в течение первого квартала года, следующего за отчетным, либо по решению  общего  собрания  собственников  помещений  в  многоквартирном доме.

3.1.18. Выполнять предусмотренные настоящим Договором обязанности
надлежащим      образом      и      своевременно,      руководствуясь     указаниями
Собственника или Нанимателя.     Указания     Собственника или Нанимателя   должны     быть     правомерными, осуществимыми и конкретными.

3.1.19. Осуществлять предусмотренные законодательством РФ формы работы с должниками по оплате за жилищно-коммунальные услуги, взыскание с должников задолженности по оплате за жилищно-коммунальные услуги.
3.1.20.
Выполнять         иные         обязанности,         предусмотренные законодательством.
4. ПРАВА СТОРОН
4.1. Собственник (Наниматель) имеет право:

4.1.1.
Пользоваться   общим   имуществом   в   многоквартирном   доме,
своевременно получать качественные жилищные и коммунальные услуги в
соответствии  с  установленными  стандартами  и  нормами,  в том  числе  на
незамедлительное устранение аварий и неисправностей.

4.1.2.
Требовать в установленном порядке от Управляющей организации
перерасчета  платежей за жилищно-коммунальные услуги в связи с
некачественным или несвоевременным предоставлением таких услуг в порядке,
установленном законодательством.

4.1.3.
В    установленном    порядке   требовать    возмещения    убытков,
понесенных по вине Управляющей организации.

4.1.4. Получать  информацию об  организациях (название,  контактные
телефоны,  телефоны  аварийных  служб),  осуществляющих  обслуживание  и
ремонт помещения, а также общего имущества; об организациях - поставщиках
коммунальных и иных услуг.

4.1.5. Знакомиться, с договорами, заключенными  в  целях реализации
настоящего Договора Управляющей организацией.

4.1.6. Получать ежегодный  отчет о выполнении условий  настоящего
Договора в течение первого квартала года, следующего за отчетным, либо по
решению  общего  собрания  собственников  помещений   в  многоквартирном
доме.

4.1.7.
Сообщать   Управляющей   организации   об   имеющихся возражениях по представленному отчету в течение
10 дней после его представления.   В   случае   если   в   указанный   срок   возражения   не   будут представлены, отчет считается принятым Собственником.

4.1.8.
Участвовать  в  планировании работ по содержанию  и  ремонту
общего имущества в многоквартирном доме, принятии решений при изменении
плана работы.

4.1.9.
В случае необходимости обращаться к Управляющей организации
 с заявлением о временной приостановке   подачи в многоквартирный
дом    воды,    электроэнергии,    отопления    на   условиях,    согласованных    с
Управляющей организацией.

4.1.10. Обращаться с жалобами на действия (бездействие) Управляющей
организации в государственные органы, осуществляющие контроль за
сохранностью жилищного фонда или иные органы, а также в суд за защитой
своих прав и интересов.

4.1.11. Контролировать работу и исполнение обязательств Управляющей
организацией по настоящему Договору путем создания ревизионной
группы  из числа собственников. Требовать от    Управляющей организации
 в пятидневный срок представлять письменные ответы, связанные с
исполнением настоящего Договора.

4.1.12. Вносить предложения о рассмотрении  вопросов  об  изменении
настоящего Договора или его расторжении на общем собрании собственников в
порядке, установленном законодательством.

4.1.13. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещение в многоквартирном доме, предусмотренные законодательством. 

4.2. Управляющая организация  имеет право:

4.2.1.
Заключать договоры с третьими лицами на выполнение работ,
оказание услуг в целях исполнения обязанностей, предусмотренных настоящим
Договором.

4.2.2.
В установленном законодательством порядке требовать возмещения
убытков, понесенных ею в результате нарушения Собственником обязательств
по настоящему Договору.

4.2.3. Требовать   от   Собственника   возмещения   затрат   на   ремонт
поврежденного по его вине общего имущества в многоквартирном доме.

4.2.4. На  условиях,   определенных  общим   собранием   собственников
помещений в многоквартирном доме, пользоваться переданными служебными
помещениями и другим имуществом в соответствии с их назначением.

4.2.5. По   решению   общего   собрания   собственников   помещений   в
многоквартирном   доме   сдавать   в   аренду   жилые,   подвальные,   чердачные
помещения, мансарды.

-Направлять доходы от сдачи в аренду указанных помещений на ремонт и обслуживание многоквартирного дома, развитие хозяйства, связанного с содержанием многоквартирного дома.

4.2.6.
Вносить предложения общему собранию собственников помещений
о    размере    платы    за    содержание    и    ремонт    жилого    помещения    в
многоквартирном доме.

4.2.7. Требовать от Собственника своевременного  внесения  платы за
оказываемые услуги.

4.2.8. Принимать меры  по  взысканию задолженности  по платежам за
жилищно-коммунальные услуги.

4.2.9. Осуществлять   целевые   сборы   по   решению   общего   собрания
собственников помещений в многоквартирном доме с зачислением их лицевой счет дома.
4.2.10. В случае непредставления Собственником или Нанимателями до
конца текущего месяца данных о показаниях приборов учета в помещениях,
принадлежащих Собственнику, производить расчет размера оплаты услуг с
использованием   утвержденных   нормативов  с   последующим   перерасчетом стоимости услуг после предоставления Собственником сведений о показаниях приборов учета.

4.2.11. Организовывать    проверку    правильности    учета    потребления
ресурсов   согласно   показаниям   приборов   учета.   В   случае   несоответствия
данных,   предоставленных   Собственником,   проводить   перерасчет   размера
оплаты предоставленных услуг на основании фактических показаний приборов
учета.

4.2.12. Проводить проверку работы установленных приборов учета  и
сохранности пломб.

4.2.13. Осуществлять  контроль  деятельности   подрядных  организаций,
осуществляющих выполнение работ и оказание услуг по содержанию общего
имущества, коммунальных услуг и их соответствия условиям договоров.

4.2.14. Иные права, предусмотренные законодательством, отнесенные к
полномочиям Управляющей организации.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств
по настоящему   Договору   Стороны   несут   ответственность,   установленную
законодательством и настоящим Договором.

5.2. Управляющая организация несет ответственность перед Администрацией:

5.2.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств по достижению целей управления многоквартирными домами Администрация имеет право выполнить необходимые работы, оказать необходимые услуги и осуществить иную деятельность, направленную на достижение целей управления многоквартирными домами, с привлечением сторонних организаций и оплатить их расходы за счет обеспечения исполнения обязательств Управляющей организации, нарушившей условия  договора.

5.2.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств по достижению целей управления многоквартирными домами Администрация имеет право расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке с взысканием понесенных убытков в соответствии с действующим законодательством. 

5.3. Собственник несет ответственность:

5.3.1.
За ущерб, причиненный Управляющей организации в результате противоправных действий в период действия настоящего договора;

5.3.2. За ущерб, причиненный Управляющей организацией, установленный судебными решениями по искам третьих лиц, в том числе ресурсоснабжающих организаций.

5.3.3.
За несвоевременное и/или неполное внесение платы по настоящему
Договору  путем уплаты Управляющей организации  пени в размере
одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской
Федерации, действующей на момент оплаты, от невыплаченной в срок суммы за
каждый   день   просрочки   начиная   со   следующего   дня   после   наступления
установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

5.3.4.
За убытки, причиненные Управляющей организации, в случае   проживания   в  жилых  помещениях  лиц,  не  зарегистрированных  в
установленном порядке, и не внесения за них платы за жилищно-коммунальные
услуги.

5.4. Управляющая организация несет ответственность перед Собственником, Нанимателем:

- за ущерб, причиненный Собственнику в результате ее действий или бездействия, в размере причиненного ущерба;

- по сделкам, совершенным Управляющей организацией со сторонними организациями;

- за организацию и несоответствие предоставляемых услуг требованиям нормативных правовых актов.
6. ФОРС-МАЖОР
6.1.
Стороны не несут   ответственность за полное или частичное невыполнение обязательств по настоящему Договору, если оно явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора. Обстоятельствами непреодолимой силы стороны договорились считать: наводнение, пожар, землетрясение и другие стихийные бедствия, войну, военные действия, акты или действия властей, а также другие обстоятельства, не  зависящие от воли обеих сторон и существенно влияющие на выполнение сторонами своих обязательств.

6.2. Сторона, ссылающаяся на обстоятельства непреодолимой силы, обязана незамедлительно информировать в письменной форме другую Сторону о наступлении и прекращении таких обстоятельств и несет риск убытков, ставших следствием не извещения или несвоевременного извещения об указанных обстоятельствах. Факт возникновения обстоятельств непреодолимой силы должен быть подтвержден актом Торгово-промышленной палаты  по Новосибирской области. 

6.3.
Если обстоятельства непреодолимой силы действуют более двух
месяцев,  любая  из  сторон  вправе предложить другой стороне внести соответствующие изменения в настоящий Договор либо отказаться   от дальнейшего   выполнения обязательств по настоящему Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков. 

6.4.
Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства
по  настоящему Договору, обязана немедленно известить другую Сторону о
вступлении    или   прекращении   действия   обстоятельств,   препятствующих
выполнению этих обязательств.
7. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
7.1.
Цена договора определяется  как  сумма  годовой платы  за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги.

Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для Собственника, Нанимателя помещения в многоквартирном доме включает:

- плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя
плату за услуги и   работы по   управлению   многоквартирным домом,
содержанию, текущему ремонту общего имущества в
многоквартирном доме;

- плату за коммунальные услуги, включающую в себя плату за холодное и
горячее водоснабжение, электроснабжение, газоснабжение, отопление, водоотведение, обращение с твердыми коммунальными отходами.
7.2. Размер   платы   за   содержание   и   ремонт  жилого   помещения   в
многоквартирном   доме   определяется   на   общем   собрании   собственников помещений  в многоквартирном доме с учетом предложений Управляющей организации  и устанавливается на срок не менее одного года. 
7.3. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается исходя из
объема потребляемых коммунальных услуг,  определяемого по показаниям
приборов учета,  а  при  их отсутствии исходя  из  нормативов  потребления
коммунальных услуг, утверждаемых органами местного самоуправления, за
исключением       нормативов       потребления       коммунальных      услуг      по
электроснабжению и газоснабжению, утверждаемых органами государственной
власти    субъектов    Российской    Федерации    в    порядке,    установленном
Правительством Российской Федерации.

7.4. Собственник  или Наниматель в соответствии п.3 ст. 162 Жилищного кодекса Российской Федерации вносит   плату   на   расчетный   счет   Управляющей организации.

7.5. Оплата    производится    на    основании    платежных   документов,
представленных      Управляющей      организацией      не      позднее
25  числа месяца, следующего за расчетным.

7.6. При предоставлении жилищно-коммунальных услуг ненадлежащего
качества     и     (или)     с     перерывами,     превышающими     установленную
продолжительность,   изменение   размера   платы   за   жилищно-коммунальные
услуги определяется в порядке, установленном Правительством Российской
Федерации.

7.7. Не использование Собственникам помещений не является основанием
не внесения   платы   за   жилое   помещение   и   коммунальные   услуги.   При
временном    отсутствии    граждан    внесение    платы    за    отдельные    виды
коммунальных  услуг,  рассчитываемой  исходя  из  нормативов  потребления,
осуществляется   с   учетом   перерасчета   платежей   за   период   временного
отсутствия   граждан   в   порядке,   утверждаемом   Правительством  Российской
Федерации.

8. КОНТРОЛЬ ЗА ДЕЯТЕЛЬНОСТЬЮ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИИ
8.1. Администрация, Собственник, Наниматель имеют право осуществлять контроль за деятельностью Управляющей организации.

8.2. Контроль за деятельностью Управляющей организации со стороны Собственника, Нанимателя включает в себя:

8.2.1.
Представление Собственнику, Нанимателю информации о состоянии переданного в управление жилищного фонда.

8.2.2.
Контроль   целевого   использования   Управляющей   организацией
денежных   средств,   платежей   за   жилищно-коммунальные   услуги,
поступающих от Собственников и Нанимателей.

8.2.3.
Отчет Управляющей организации о выполнении
настоящего   Договора   в  течение   первого   квартала   года,   следующего  за
отчетным, либо по решению общего собрания собственников помещений в
многоквартирном доме.

8.3.
Контроль за исполнением обязательств Управляющей организации
по      настоящему      Договору      осуществляется      Собственником, Нанимателем самостоятельно и (или) ревизионной комиссией, созданной из числа Собственников, Нанимателей.

8.4.
Оценка    качества   работы    Управляющей   организации   
осуществляется на основе следующих критериев:

8.4.1.
Своевременное    осуществление    платежей    по    договорам    с подрядными организациями.

8.4.2.
Наличие и исполнение перспективных и текущих планов работ по
управлению, содержанию и ремонту жилищного фонда.

8.4.3.
Осуществление    Управляющей    организацией   мер   по
контролю   за   качеством   и   объемом   поставляемых   жилищно-коммунальных услуг.

8.4.4. Снижение количества жалоб Собственников, Нанимателей на качество жилищно-коммунального    обслуживания,    условий    проживания,    состояния    общего имущества в многоквартирном доме.

8.4.5. Уровень сбора платежей за жилищно-коммунальные услуги, прочих
платежей.

8.4.6. Своевременность и регулярность представляемых Собственникам, Нанимателям планов,   отчетов,   информации   о   состоянии   и  содержании   переданного  в управление многоквартирного дома.

8.5.
Недостатки, выявленные Собственником, Нанимателем или ревизионной комиссией, фиксируются   в   письменном   виде  (актом)  в  присутствии  уполномоченных представителей Управляющей организации.

         Недостатки, указанные в акте, а также предложения Собственников, Нанимателей по устранению этих недостатков рассматриваются Управляющей организацией в течение 10 календарных дней с момента получения акта.

         Управляющая организация  в течение 10 календарных дней с момента получения акта вправе организовать обсуждение недостатков и предложений по их устранению на общем собрании Собственников, Нанимателей с участием своего представителя.

8.6. Контроль за деятельностью Управляющей организации со стороны Администрации включает в себя:

8.6.1.
Представление Управляющей организацией информации о состоянии переданного в управление жилищного фонда.

8.6.2.
Контроль   целевого   использования   Управляющей   организацией
денежных   средств,   платежей   за   жилищно-коммунальные   услуги,
поступающих от Собственников и Нанимателей.

8.6.3.
Отчет Управляющей организации о выполнении
настоящего   Договора   в  течение   первого   квартала   года,   следующего  за
отчетным.

8.7.
Оценка    качества   работы    Управляющей   организации  со стороны Администрации осуществляется на основе следующих критериев:

8.7.1.
Своевременное    осуществление    платежей    по    договорам    с
подрядными организациями.

8.7.2.
Наличие и исполнение перспективных и текущих планов работ по
управлению, содержанию и ремонту жилищного фонда.

8.7.3.
Осуществление    Управляющей    организацией   мер   по
контролю   за   качеством   и   объемом   поставляемых   жилищно-коммунальных услуг.

8.7.4. Снижение количества жалоб Собственников, Нанимателей на качество жилищно-коммунального    обслуживания,    условий    проживания,    состояния    общего имущества в многоквартирном доме.

8.7.5. Уровень сбора платежей за жилищно-коммунальные услуги, прочих
платежей. Работа с должниками.

8.7.6. Своевременность и регулярность представляемых планов,   отчетов,   информации   о   состоянии   и  содержании   переданного  в управление жилищного фонда.
9. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ
9.1.
Все   споры   и   разногласия,   которые   могут   возникнуть   между
Сторонами  по вопросам,  не     нашедшим  своего  разрешения  в  настоящем
Договоре, будут разрешаться путем переговоров.

9.2. При не урегулировании спорных вопросов путем переговоров споры
разрешаются в порядке, установленном законодательством.
10. СРОК ДЕЙСТВИЯ И ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
10.1.
Настоящий Договор вступает в силу «____» _____________2015 г.

10.2. Настоящий Договор заключен сроком на три года и может быть продлен сроком на три месяца, в случаях, предусмотренных п.41 пп.15  Постановления Правительства Российской Федерации от 06 февраля 2006 г. №75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом».
10.3. Настоящий   Договор   может  быть   изменен   или   прекращен   по
письменному соглашению Сторон, а также в других случаях, предусмотренных
законодательством.

10.4. Любые      изменения      и   дополнения   к   настоящему   Договору
действительны   при  условии,  если  они  совершены   в  письменной  форме  и
подписаны надлежащими уполномоченными на то представителями Сторон.

10.5. При     отсутствии     заявления одной  из Сторон  о  прекращении
настоящего   Договора   по   окончании   срока   его   действия   он   считается
продленным   на тот  же  срок   на  условиях,   которые  были   предусмотрены
настоящим Договором.

10.6.
Управляющая организация за тридцать дней до прекращения
настоящего   Договора   обязана    передать   техническую   документацию   на
многоквартирный   дом   и   иные   связанные   с   управлением   таким      домом
документы    вновь    выбранной    управляющей    организации,    товариществу
собственников      жилья      либо      жилищному      кооперативу      или      иному
специализированному     потребительскому     кооперативу     либо,     в     случае
непосредственного  управления  таким  домом   собственниками   помещений,   в
таком доме   одному из данных собственников, указанному в решении общего
собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом,
или, если такой собственник не указан, любому собственнику   помещения в
таком доме.
11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
11.1. Настоящий Договор составлен  в двух  экземплярах,  имеющих
одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

11.2. Во всем остальном, не предусмотренном настоящим Договором,
Стороны будут руководствоваться действующим законодательством.

11.3.
Неотъемлемой частью настоящего Договора являются Приложения.

12. ПОЧТОВЫЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
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